DTRS
REGULAMIN

okreslajacy kryteria i tryb wynajmowania mieszkan stanowiagcych zasoby

Dzierzoniowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

§1

Ramy prawne

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego dziata na podstawie:

1)

2)

3)

4)

ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz o zmianie niektérych ustaw (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2070 z pdzn. zm.),

Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dn. 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzgdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan
dotyczgcych lokali powstatych w wyniku tego finansowania (Dz. U. z 2015 r. poz. 1720),

ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pézn. zm.),

przepisow Kodeksu Spotek Handlowych oraz postanowien Aktu zatozycielskiego.

§2
Gospodarka zasobami DTBS

Zasoby mieszkaniowe bedace w dyspozycji DTBS stuzg zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w pierwszej kolejnosci.

Mieszkania budowane przez DTBS z udziatem s$rodkéw publicznych podlegajg regulacii
normatywnej miedzy innymi w zakresie:

a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawe cieptej wody
uzytkowej

b) minimalnego wyposazenia technicznego
c) intensywnosci zasiedlenia poczgtkowego
d) szacunkowego kosztu budowy 1 m? pow. uzytkowej budowanych mieszkan

e) wskaznika kosztéw odtworzenia, publikowanego przez Wojewode Dolno$lgskiego

§3
Kwalifikacja wnioskéw
Aby zgtosi¢ w DTBS che¢ wynajecia mieszkania nalezy:
a) wypetni¢ Ankiete — Zgtoszenie (druk W1),
b) na wezwanie Zarzgdu Spotki przedstawi¢ deklaracje dochodéw (druk W2)
c) zilozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu mieszkania (druk W3)
Druki wydaje biuro DTBS lub sg do pobrania na stronie internetowej www.dtbs.pl

O najem mieszkania z zasobéw DTBS mogg wnioskowaé¢ zaréwno osoby zameldowane
w granicach administracyjnych miasta jak i poza nimi.

Osoby zameldowane na terenie miasta majg pierwszenstwo w uzyskaniu lokalu.

O najem mieszkania mogg ubiega¢ sie osoby posiadajgce state, udokumentowane zrddio
dochodoéw, zgodnie z wykazem umieszczonym w deklaracji, ktérg nalezy ztozyé tgcznie
z Whioskiem o zawarcie umowy najmu mieszkania w administracji DTBS.

Przy ocenie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy Zarzad bierze pod uwage:



a) przebywanie w lokalach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi,

b) zamieszkiwanie w budynkach, w ktérych, w trybie przepiséw o panstwowym nadzorze
budowlanym, stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub zdrowia,

c) zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiérki z powodu ztego
stanu technicznego lub w zwigzku z planowang inwestycjg albo remontem kapitalnym,

d) zamieszkiwanie w budynkach stanowigcych wiasno$¢ oséb fizycznych lub prawnych
na podstawie decyzji o przydziale,

e) kryterium powierzchni w dotychczas zamieszkiwanym lokalu przypadajgcej na jedng
osobe,

f) wazne wzgledy zdrowotne Iub rodzinne wnioskodawcéw (udokumentowane
odpowiednimi zaswiadczeniami).

Priorytetowymi kandydatami do wynajmu mieszkan sa:
a) osoby wskazane przez partycypantéw zgodnie z § 5 pkt. 2 niniejszego regulaminu.
b) osoby pozostawiajgce lokale komunalne do dyspozycji Gminy.

Zarzad DTBS moze wynajaé lokal mieszkalny osobie fizycznej, jezeli osoba fizyczna oraz
osoby uprawnione zgtoszone do wspdélnego zamieszkania w dniu objecia lokalu nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu oraz wyrazg che¢ partycypowania w kosztach budowy lub
odtworzenia lokalu na poziomie okreslonym przez zarzad.

§4

Kryteria ekonomiczne

1. Maksymalna wysoko$¢ dochoddéw w_dniu zawarcia umowy nhie moze przekroczyé kwoty
ustalonej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 30 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia
26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, a wiec dochdd
gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢é 1,3 przeciethego miesiecznego
wynagrodzenia w wojewodztwie, ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu o wiecej
niz:

a) 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym
b) 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym
¢) 40 % na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie oséb.

2. Warunek dochoddédw gwarantujgcych ptatno$¢ czynszu uwaza sie za spetniony, jezeli dochod
miesieczny brutto przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3-ch miesiecy poprzedzajgcych date zakwalifikowania wniosku przekracza:

a) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

c) 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wiekszym.

§5
Zasady wynajmu mieszkania
1. Mieszkania w nowym budynku:

a) z chwilg ustalenia kosztu budowy nowego budynku podaje sie do publicznej wiadomosci
termin rozpoczecia naboru chetnych do zamieszkania w nowym zasobie,

b) warunkiem ubiegania sie o wynajecie lokalu jest ztozenie wniosku wraz z oswiadczeniem
o dochodach i deklaracjg wptaty partycypaciji w wysokosci okreslonej przez Zarzgd Spofki

c) wnioski o wynajecie mieszkania skfadane w siedzibie DTBS sg rozpatrywane przez
Zarzad Spétki weditug zasad opisanych w zatgczniku nr 1,

d) po kwalifikacji wniosku ustala sie z wnioskodawcg lokalizacje mieszkania i wysokosé
partycypaciji,

e) wplata petnej kwoty partycypacji jest warunkiem wpisania na liste przydziatu mieszkan
ze wskazaniem konkretnej lokalizacji oraz daje mozliwos¢ wyboru wyposazenia fazienki.



2.

3.

10.

Zarzad DTBS moze cze$¢ mieszkan w nowobudowanych budynkach mieszkalnych
przeznaczy¢ do zasiedlenia przez Gmine. Zasady wspoipracy wtej sprawie okresla
kazdorazowo umowa zawarta pomiedzy DTBS Sp. z 0.0. a Gming Miejska Dzierzoniow.

Mieszkanie w istniejacym zasobie:
a) wynajem mieszkan realizowany jest w kolejnosci wynikajgcej z listy oczekujgcych,

b) w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z sytuacji rodzinnej oczekujgcego Zarzad
Spotki moze dokonac przesuniecia i wynajgé mieszkanie poza kolejnoscia,

C) przy zamianie mieszkan pomiedzy osobami bedgcymi najemcami DTBS, Zarzad Spétki
weryfikuje zasadno$¢ zamiany i spetnienie warunkéw dochodowych obu stron oraz
wylicza kwoty zwrotu i doptaty do partycypaciji,

d) przy zmianie najemcéw obowigzuje zasada kontynuaciji,

e) nowy Najemca przejmuje lokal w okreslonym stopniu zuzycia wyposazenia i odpowiada
za jego konserwacje i naprawy wigcznie z wymiang tak jak w przypadku lokalu nowego,

f) przy rozliczeniu koncowym uwzglednia sie zuzycie wyposazenia tylko do 10 lat jego
pozostawania w lokalu,

g) jezeli do awarii sprzetu starszego jak 10 lat doszto w okresie 12 miesiecy od przekazania
lokalu wtedy sprzet nienadajgcy sie do naprawy wymieniany jest na koszt
Wynajmujgcego,

h) naprawa szkdéd powstatych z winy Najemcy lub os6b z nim zamieszkujgcych,
a w szczegolnosci w wyniku niestosowania sie do zalecen producentéow urzgdzen
w zakresie ich biezgcej konserwacji czy wymaganych przeglagdow lezy po stronie
Najemcy

§6
Partycypacja

Przyszty najemca zobowigzany jest do partycypowania w kosztach budowy mieszkania, o
ktére wystepuje lub kosztach odtworzenia wyliczonych w oparciu o aktualny wskaznik
Wojewody Dolnoslgskiego.

Wysokos¢ partycypacji dla mieszkan w nowobudowanych budynkach mieszkalnych
realizowanych w systemie TBS wynosi 20 - 25 % kosztu budowy mieszkania wykazanego we
wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego ztozonym w Banku Gospodarstwa Krajowego
dla danego nowego budynku.

Wysokos¢ partycypacji dla mieszkan w budynkach juz uzytkowanych wynosi 20 % kosztu
odtworzeniowego mieszkania — wg wskaznika Wojewody Dolno$lgskiego.

Wielkos¢ partycypacji za lokale mieszkalne uzyskane w wyniku remontu-adaptacji starych
budynkéw wynosi 25 % kosztow rzeczywistych, ale nie wiecej niz 20 % kosztow
odtworzeniowych.

Osoba fizyczna, ktéra zawarta ze Spotkg umowe w sprawie partycypacji nie moze dokonywaé
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z tych umoéw na rzecz wskazanych przez
siebie oséb. Uprawnienie to przystuguje jedynie pracodawcom, osobom prawnym, gminom lub
zwigzkom miedzygminnym majgcym interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych.

Dopuszcza sie partycypowanie w kosztach budowy mieszkan przez osoby prawne
(pracodawcéw), gminy, powiaty i zwigzki miedzygminne.

Obowigzujgca wielkos¢ partycypaciji dla tych oséb jest taka sama jak podana w pkt. 2-4.

Zarzagd Spétki dokonuje przydziatu mieszkania wskazanemu przez partycypanta najemcy
po uprzednim sprawdzeniu spetnienia  kryteribw regulaminowych wynajmu lokalu
mieszkalnego okreslonych w § 3 i 4

Najemca posiadajgcy partycypanta w osobie prawnej wnosi kaucje w wysoko$ci 3-krotnej
wartosci czynszu naleznego w dniu zawierania umowy najmu lokalu.

W przypadku partycypaciji w kosztach budowy mieszkan do dyspozycji Gminy — Wiasciciela
Spofki zasady wynajmu tych mieszkan i wielkos¢ partycypaciji ustala sie w oparciu o stosowng
umowe zawartg pomiedzy DTBS Sp. z 0.0. a Gming Dzierzoniéw.

§7



Zwrot partycypaciji

1. W przypadku rezygnacji najemcy wskazanego przez partycypanta z przyznanego mieszkania,
partycypant ma prawo do wskazania kolejnego najemcy badz do zwrotu partycypacji.

2. Po rezygnacji najemcy mieszkania partycypacja jest zwracana partycypantowi w wysokosci
wynikajacej z obliczenia wg wzoru:

C, +(100% - 0,75% »n)

P, =P, *
z w CW
gazie poszczegoine symbole oznaczaja:
P, kwota zwracanej partycypacyi,
Pw kwota wptaconej partycypacji,
C, Srednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 nv¥ powierzchni uZytkowej

budynku mieszkalnego, ogfoszonych przez Prezesa Gfownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r.
0 pomocy paristwa w spfacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii  gwarancyjnych oraz refundacji bankom  wypfaconych  premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 763, z pozn. zm.) dla kwartatu, w ktorym
nastapito oproznienie lokalu oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okresow
kwartalnych,

Cw srednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 mZ2 powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogfoszonych przez Prezesa Gfownego Urzedu
Statystycznego dla kwartatu, w ktorym nastgpito zawarcie umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz dla trzech
poprzedzajacych ten kwartat okresow kwartalnych,

n liczba pefnych lat kalendarzowych przypadajacych w okresie od dnia zawarcia
umowy najmu lokalu do dnia, w ktorym nastapito oproznienie lokalu.

3. Najemca zwraca wynajmujgcemu rownowarto$¢ zuzycia wyposazenia w wysokosci 10%
za kazdy rok uzywania sprzetu i wyposazenia zgodnego z dokumentacjg techniczng opisang
w potwierdzeniu odbioru mieszkania.

4. W przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie pobieranie partycypacji, zgodnie z Art. 29 a
pkt 5 Ustawy o niektérych formach popierania budownictwa, w wysoko$ci kwoty wyptacone;j
poprzedniemu najemcy.

5. Za przypadek uzasadniony uznaje sie sytuacje gdy wyliczona wg § 6 niniejszego regulaminu

kwota partycypaciji jest zbyt wysoka i powoduje, ze mieszkanie byloby pustostanem powyzej 2
miesiecy.

§8
Zasady rozliczen przy zamianie mieszkan

1. Osoby, ktére z przyczyn losowych chcg zamieni¢ posiadany lokal mieszkalny na mniejszy,
pozostajgcy w zasobach DTBS, mogg uzyskac to mieszkanie po zbilansowaniu kwoty zwrotu
partycypacji naleznej przy zwrocie mieszkania z aktualng partycypacjg w mieszkaniu
obejmowanym. Réznica pomiedzy tymi kwotami jest zwracana przez DTBS lub wptacana
przez najemce w zaleznosci od wyniku bilansu.

2. W innych przypadkach, przy zamianie mieszkania kwota pierwotnie wpfaconej partycypac;ji
moze by¢ zaliczona, za zgodg Zarzadu, na poczet partycypacji do obejmowanego lokalu.
Wysokos¢ zaliczonej partycypacji wynika¢ bedzie z rozliczenia lokalu zwalnianego.

3. Whnioski skfadane w tych sprawach kazdorazowo rozpatrywaé bedzie Zarzad Spofki
po konsultacji z Radg Nadzorczg Spotki.

§9
Zasady rozliczen przy opuszczeniu mieszkania

1. Zakonczenie najmu odbywa sie za miesiecznym wypowiedzeniem lub w terminie krétszym za
porozumieniem stron.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgu2tmnbtgu2daltqmfyc4mrugy4dgmjzgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrsgu2tmnbtgu2da
https://sip.legalis.pl/document-full.seam?documentId=mfrxilrtgi2tqnzxhe3tsltwmvzc4mjxga2di

Lokal zostaje zwrécony Wynajmujgcemu protokoélarnie przy udziale stron.

W protokole koncowym okresla sie ogdélny stan techniczny lokalu oraz stopien zuzycia
wyposazenia tzn. umywalka z baterig, wanna z baterig, miska klozetowa z dolnoptukiem,
kuchnia gazowa lub gazowo-elektryczna, zlewozmywak z syfonem i baterig, gazowy piec
dwufunkcyjny lub gazowy podgrzewacz wody,

Za kazdy rok uzytkowania wyposazenia Wynajmujgcemu przystuguje zwrot nakfadéw
w wysokosci 10 % za kazdy rok uzytkowania danego elementu wyposazenia.

Wyliczong w ten sposéb kwote odlicza sie od partycypacji, ktéra podlega zwrotowi po
opuszczeniu lokalu.

§ 10
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, Aktem Zatozycielskim Spéiki,
rozdziatem 4 Ustawy z dn. 26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, stosuje sie odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

Traci wazno$¢ Regulamin uchwalony w dniu 27.09.2012 r.

Regulamin wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem podijecia.



