UMOWA NAJMU MIESZKANIA
NR ..../DTBSI...... 12017

W dniu ............. r.
pomiedzy:

Dzierzoniowskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Dzierzoniowie, ul. Kopernika 25A/1, 58-200
Dzierzoniéw, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000105349, reprezentowanym przez:

1) Lech Nowak - Prezes Zarzadu

zwanym w tresci umowy ,Wynajmujacym”

................................................ legitymujgcaly sie dowodem osobistym Nnr...........cccccceeeeeeeen.
wydanym przez Burmistrz Miasta Dzierzoniowa PESEL ,.............cccc........

zwanym w tre$ci umowy ,Najemca”

zawarto umowe o nastepujacej tresci :

§1

Oswiadczenie Wynajmujacego

Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest wlascicielem mieszkania, potozonego w Dzierzoniowie
naul. ............. , O POW. ...... m? , skfadajgcego sie z: kuchni, tazienki, przedpokoju, pokoju
duzego i pokoju matego.

§2
Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzywanie Najemcy lokal, o ktérym mowa w § 1
Umowy, na podstawie art. 30 ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. nr 98 poz. 1070
z pozn. zm), zas Najemca zobowigzuje sie terminowo ptaci¢ czynsz w wysokosci
wynikajgcej z Umowy oraz pokrywac wszelkie inne optaty zwigzane z lokalem.

2. Stan techniczny pomieszczen okreslony zostanie ,Potwierdzeniem odbioru mieszkania”,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Lokalowi przyporzgdkowana jest komodrka lokatorska nr ... do wytgcznego
korzystania Najemcy.

4. Powierzchnia pomieszczeh okreslona w § 1 stanowi podstawe do okreslenia wymiaru
czynszu.



§3

Terminy

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Zasiedlenie lokalu nastgpi do dnia .............. r. po podpisaniu "Potwierdzenia odbioru
mieszkania" stanowigcym zat. nr 1 Umowy

3. Do zawarcia niniejszej Umowy konieczne jest wniesienie przez Najemce kwoty
partycypacyjnej w sposob okreslony w "Umowie o partycypacje najemcy w kosztach
budowy mieszkania" nr ....... naul.................... w Dzierzoniowie zdnia ................ r.

§4

10.

11.

Warunki najmu

Do zamieszkania z Najemcg uprawnione sg nastepujgce osoby:

1) e PESEL...oovoeeereenenn.
7 N PESEL oo,
<) ST PESEL oo,

Zameldowanie lub zamieszkanie innych o0s6b niz wymienione w ust. 1 oraz
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Z tytutu najmu lokalu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz ustalany przez
Zgromadzenie Wspolnikdw Spoétki. Szczegdétowe wyliczenie czynszu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

Zmiana wysokosci czynszu za uzywanie lokalu moze by¢ dokonywana nie czescigj
niz co szes¢ miesiecy za uprzednim miesiecznym okresem wypowiedzenia, na koniec
miesigca kalendarzowego.

Zmiana stawki czynszu moze nastgpi¢ rowniez, gdy Najemca wykaze w deklaraciji
dochody przekraczajgce wysoko$¢ okreslong w art. 30 ust. ust. 1 pkt 2 ustawy,
o ktérej mowa w § 1. W takim przypadku Wynajmujacy moze zastosowac czynsz
wolny.

Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 3 Najemca obowigzany jest
do uiszczania optat na konto Wynajmujgcego za S$wiadczenia zwigzane
z eksploatacjg lokalu, tzn. optat za wode, odbior nieczystosci statych i ptynnych oraz
zaliczek na optaty za centralne ogrzewanie oraz innych optat ustalonych przez
Zarzgd Spotki, o ile nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcami tych
mediow.

Za nieterminowe regulowanie naleznosci okreslonych w ust. 3 i 6 Najemca obcigzany
bedzie ustawowymi odsetkami za zwtoke licznymi za kazdy dzier od nastepnego dnia
po dniu wymagalnosci roszczenia.

Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze podnajmowac lub uzyczac lokalu
w catosci lub w czeéci osobom trzecim.

Wprowadzenie ulepszenia lub zmian budowlanych w lokalu kazdorazowo wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca jest obowigzany sktada¢ Wynajmujgcemu raz na 2 lata w terminie do dnia
30 kwietnia deklaracie o s$rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym
na gospodarstwo domowe w roku poprzednim, oraz informowaé¢ Wynajmujgcego
niezwtocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w miejscowosci, w ktorej wynajmowany jest lokal na podstawie niniejszej umowy,
lub na terenie powiatu dzierzoniowskiego.

Najemca obowigzany jest na zgdanie Wynajmujgcego przedstawi¢ zaswiadczenie
wiadciwego urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez niego oraz
osoby zgtoszone przez niego do wspdélnego zamieszkania.



§5
Obowiazki Wynajmujacego
. Zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych
z budynkiem, stuzgcych do wspdlnego uzytku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie
z wody, paliwa gazowego lub ciepta (jesli taka instalacja wystepuje), oraz innych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku.

Utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzeh
budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw, oraz jego otoczenia.

Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen lub urzgdzen o ktérych mowa
w ust.1

Przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,
z tym ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy.

Dokonywanie napraw lokalu, napraw instalacji i elementdw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwlaszcza:

a) wewnetrznej instalacji wodociggowej bez urzgdzen odbiorczych (armatura)

b) wewnetrznej instalacji gazowej oraz urzadzen odbiorczych (piec dwufunkcyjny lub
podgrzewacz wody uzytkowej)

c) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej - bez armatury,
d) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami

e) wewnetrznej instalacji elektrycznej bez osprzetu,

f) anteny zbiorczej bez osprzetu

Dokonywanie wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

a) piecow grzewczych lub podgrzewaczy wody uzytkowe;,
b) stolarki okiennej i drzwiowe;,
c) podtdg i posadzek oraz wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

d) w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody,

§6
Obowiazki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie terminowo pfaci¢ czynsz w wysokosci wynikajgcej z umowy
oraz pokrywaé wszelkie inne opfaty zwigzane z uzywanym lokalem.

Najemca obowigzany jest przestrzega¢ zasad Regulaminu porzadku domowego,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do Umowy oraz innych przepiséw regulujgcych
korzystanie z lokalu, pomieszczen w budynku oraz jego otoczenia

Utrzymanie lokalu i pomieszczeh do niego przynaleznych we wiasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

Naprawa szkdd powstatych z winy Najemcy lub oséb z nim zamieszkujgcych,
a w szczegoélnosci w wyniku nie stosowania sie do zaleceh producentéw urzgdzenh
w zakresie ich biezgcej konserwacji czy wymaganych przegladow.

Dokonywanie biezgcych napraw i konserwacji wynikajgcych z uzytkowania lokalu
a zwlaszcza:

a) systematyczne dokonywanie przegladow pieca gazowego lub podgrzewacza
wody uzytkowej



b) naprawa i konserwacja podtog,
c) naprawa i konserwacja okien i drzwi,

d) naprawa i konserwacja kuchenek, zlewozmywaka, wanny, umywalki, miski
klozetowej i armatury

e) naprawa lub wymiana osprzetu i zabezpieczeh instalacji elektrycznej,

f) udraznianie lub wymiana przewodéw odptywowych instalacji sanitarnej
az do pionéw zbiorczych,

g) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez
naprawe uszkodzen tynkéw i sufitow powstatych w wyniku eksploatacji oraz
malowanie Scian,

h) malowanie drzwi wejsciowych do lokalu od strony wewnetrznej, wbudowanych
urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

§7
Zasady postepowania w przypadku awarii i przegladu

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, Najemca obowigzany jest niezwlocznie udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal
w celu usuniecia awarii.

. W uzasadnionych przypadkach zagrozenia zycia lub zdrowia — Wynajmujgcy ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej
wzglednie strazy pozarnej. Prawa tego nie wytgcza nieobecno$¢ Najemcy, badz brak
jego zgody w tym zakresie.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca udostepni Wynajmujgcemu lokal
w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania prac obcigzajgcych Najemce.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Najemca obowigzany jest oprozni¢
lokal i przenies¢ sie na koszt Wynajmujgcego do lokalu zamiennego na czas nie
dtuzszy niz jeden rok.

§8
Optaty

. W chwili zawarcia Umowy miesieczny czynsz wynosi 9,90 zt/m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Czynsz pfatny jest z gory w terminie do dnia 10 kazdego miesigca na konto
Wynajmujgcego w Banku Spoétdzielczym Oddziat w Dzierzoniowie

nr rachunku 56 9527 0007 0043 8728 2000 0001

. Za nieterminowe regulowanie naleznosci, o ktérych mowa w § 7 odpowiedzialnosc
ponoszg solidarnie z Najemcg stale z nim mieszkajgce osoby petnoletnie.

§9
Partycypacja

Partycypacja w kosztach budowy lub odtworzenia lokalu wptacona jest w oparciu
0 odrebng umowe.



2. Woptacenie partycypacji nie zwalnia Najemcy od obowigzku terminowego uiszczania
czynszu i pozostatych opftat lub ponoszenia kosztéw konserwacji lub napraw
wyposazenia obcigzajgcych najemce.

3. W czasie trwania najmu Najemca nie moze Zzagdac¢, aby Wynajmujgcy pokryt
z wplaconej partycypaciji naleznosci zwigzanych z najmem.

Partycypacja nie podlega zbyciu i dziedziczeniu.
Cesja partycypacji mozliwa jest jedynie za zgodg Wynajmujgcego.

6. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, kwota partycypacji podlega
zwrotowi Najemcy nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu
na zasadach opisanych w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2071 z pdzn. zm.)

7. Z kwoty partycypaciji, wniesionej przez Najemce na podstawie Umowy o partycypacje
najemcy w kosztach budowy mieszkania w budynku ............ naul. ..........ool
w Dzierzoniowie z dnia .................. , Wynajmujgcy ma prawo potrgci¢ swoje
wierzytelnosci powstate z tytutu najmu mieszkania.

§ 10
Rozwigzanie umowy

1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe najmu z miesiecznym wyprzedzeniem
na koniec miesigca kalendarzowego gdy Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdod
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancoéw albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
opisanemu w Regulaminie (zat. nr 3), czynigc uciazliwym korzystanie z innych
lokali,

c) jest w zwitoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy petne okresy ptatnosci,

d) naruszyt postanowienia § 3i § 5 Umowy,

e) ziozy Wynajmujgcemu w deklaracji, o ktérej mowa w § 14 oswiadczenie
niezgodne z prawdg lub jego dochody przekroczg okreslong wysokosc,

f) uzyska tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w miejscowosci, w ktorej
wynajmowany jest lokal na podstawie niniejszej Umowy lub na terenie powiatu
dzierzoniowskiego.

2. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal
i dokonac¢ obcigzajgcych go napraw, a takze zwrécic Wynajmujgcemu réwnowartosé
w wysokosci 10% za kazdy rok uzywania sprzetu i wyposazenia zgodnego
z dokumentacjg techniczng opisang w potwierdzeniu odbioru lokalu.

§ 11
Ochrona danych osobowych

1. W zwigzku z art. 24 ust. 1 ustawy z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(tekst jedn. Dz. U. z 2002 r. nr 101 poz. 926 z pdézn. zm. ) Najemca oswiadcza, iz
wyraza zgode na przetwarzanie przez Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig dotyczacych go danych
osobowych w celach zwigzanych z zawarta umowg najmu lokalu mieszkalnego
w kartotekach, skorowidzach, systemach informatycznych i ksiegach.

2. W zwigzku z tym Najemca potwierdza otrzymanie informacji, ze :



a) administratorem danych jest Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

b) dane sg zebrane z zwigzku z zawartg Umowg najmu lokalu i mogg byc¢
wykorzystane do celéw zwigzanych z dziatalnoscig Wynajmujgcego,

c) zebrane dane mogg by¢é udostepniane innym podmiotom wspétpracujgcym
z Wynajmujgcym w zakresie nalezytego wykonania obowigzkéw wynikajgcych
z zawartej umowy najmu lokalu mieszkalnego,

d) przystuguje mu prawo wglagdu do jego danych osobowych oraz do ich
poprawiania na warunkach okreslonych w Ustawie o ochronie danych
osobowych,

e) podanie danych jest niezbedne do zawarcia i realizacji Umowy.

§12
Postanowienia koncowe
1. W sprawach nie uregulowanych umowg zastosowanie mie¢ bedg przepisy:
a) Ustawy z 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny ( Dz. U. nr 16 poz. 93 z pézn. zm.),

b) Ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw ( Tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. nr
98 poz. 1070 z p6zn. zm.),

c) Ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. nr 71 poz. 773 z pdzniejszymi
zZmianami),

d) Rozporzagdzenia Rady Ministréow z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie warunkéw i trybu
udzielania kredytéw oraz pozyczek ze Srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw
finansowanych przy udziale tych $rodkéw ( Dz. U. nr 62 poz. 719 z p6zn. zm.).

2. Wszelkie zmiany Umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemne;j.

Ewentualne spory wynikle na tle stosowania postanowien niniejszej Umowy
rozstrzygane bedg przez Sgd wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy Najemca

Zatgcznik nr 1 - Potwierdzenie odbioru mieszkania
Zatgcznik nr 2 - Wyliczenie czynszu

Zatgcznik nr 3 - Regulaminu porzadku domowego
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